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o-l | SECCION 01

RESUMEN EJECUTIVO

INFERENCIA DE ESCRITURAS
POR BARRIO

Se presenta una estimacion de la distribucion barrial de las escrituras
formalizadas en la Ciudad de Buenos Aires durante abril de 2026. El
Colegio de Escribanos informa el total de la Ciudad; la apertura por
barrio que se ofrece a continuacion es una estimacion elaborada por
el Observatorio.

DATOS BASE — ABRIL 2026

turas CABA — dato oficial

5 472

vanacian interanual

Observatorio Estadistico
del Sector Inmobiliario.




02 MAPA DE LA CIUDAD

DISTRIBUCION GEOGRAFICA DE LAS
ESCRITURAS INFERIDAS

El corredor norte y noreste concentra la mayor actividad inferida:
Palermo, Belgrano y Recoleta encabezan la distribucion. Caballito y
Almagro destacan en el centro geografico. El sur y el oeste de la
Ciudad presentan los menores volumenes estimados.

Inferencia de escrituras por barrio — CABA - Abril 2026

Escrituras inferidas

Observatorio Estadistico
del Sector Inmobiliario.




02 MAPA DE LA CIUDAD

MAPA DE CALOR — DISTRIBUCION
GEOGRAFICA DE ESCRITURAS ESTIMADAS

El mapa de calor muestra la misma distribucion ponderada por intensidad abso-
luta. Palermo concentra el foco de mayor actividad; Belgrano, Caballito y Recole-
ta conforman el segundo anillo. El corredor sur y oeste permanece frio.

Mapa de calor — Escrituras estimadas por barrio - CABA - Abril 2026

Escrituras estimadas por barrio

Observatorio Estadistico
del Sector Inmobiliario.
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DISTRIBUCION POR BARRIO

TOP 10 BARRIOS — ESCRITURAS ESTIMADAS

Los diez barrios con mayor oferta publicada concentran 3142 escrituras inferi-
das, equivalentes al 57.4 % del total CABA.

Top 10 barrios — Escrituras estimadas CABA - abril 2026

SUBAS DE OFERTA — MARZO » ABRIL 2026

Top 5 barrios — Subas en unidades * marzo - abril 2026

475

Villa Devoto Recoleta Puerto Madero Balvanera Villa Luro

Observatorio Estadistico
del Sector Inmobiliario.



03| DISTRIBUCION POR BARRIO

TOP 5 - SUBAS UNIDADES
I R R R T

Villa Devoto 2.811 2.891 +2,8 %
Recoleta 7.359 7.434 +75 +1,0 %
Puerto Madero 2.298 2.363 +65 +2,8 %
Balvanera 3.830 3.887 +57 +1,5 %
Villa Luro 1.385 1.430 +45 +3,2 %

Top 5 barrios — Subas porcentuales - marzo - abril 2026
Villa Soldati - +6.0%

Villa Ortdzar - +4.5%

Vélez Sarsfield -|

Villa Luro -

Mataderos -

+3.6%

+3.2%

+2.9%

Villa Soldati 167 17T
Villa Ortuzar T08 T40
Vélez Sarsfield 386 400

Villa Luro 1.385 1.430

Mataderos 1.559 1.604

Observatorio Estadistico
del Sector Inmobiliario.




o 4| DETALLE POR BARRIO

ESCRITURAS ESTIMADAS
POR DISTRIBUCION DE OFERTA — 48 BARRIOS

- Avisos abril Participacion Escrituras estimadas

Palermo 14.780
Belgrano 8.525
Recoleta 7.434
Caballito 6.780
Almagro 4433
Villa Urquiza 4216
Balvanera 3.887
Nufiez 3.757
Flores 3.672
Villa Crespo 3.563
Villa Devoto 2.891
San Nicolas 2471
Puerto Madero 2.363
Montserrat 2.268
Barracas 2.198
Villa del Parque 2134
San Telmo 1.931
Colegiales 1.917
Saavedra 1.873
Retiro 1.865
San Cristobal 1.823
Liniers 1.625
Mataderos 1.604
Boedo 1.486
Villa Luro 1.430
Floresta 1.243

Observatorio Estadistico
del Sector Inmobiliario.




o 4| DETALLE POR BARRIO

ESCRITURAS ESNMADAS
POR DISTRIBUCION DE OFERTA — 48 BARRIOS

Parque Chacabuco
Villa Pugyrredon
Parque Patricios
Villa Lugano
Chacarita

Coghlan
Constitucion
Monte Castro

Villa Santa Rita

La Paternal

Villa Ortuzar
Parque Avellaneda
La Boca

Villa Gral. Mitre
Pompeya

Parque Chas
Vélez Sarsfield

Versalles

Agronomia
Villa Real
Villa Soldati

Villa Riachuelo

- TOTAL CABA 106.340 100,00 %

Observatorio Estadistico
del Sector Inmobiliario.



NOTA METODOLOGICA Y LIMITACIONES
DEL ANALISIS

Las estimaciones de escrituras por barrio presentadas en
este informe se han calculado mediante un modelo de in-
ferencia estadistica que distribuye el total de actos escri-
turales mensuales de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires (fuente: Colegio de Escribanos) en proporcion al
stock de oferta inmobiliaria activa en portales de referen-
cia para cada zona.

Se advierte al lector que este modelo asume una distribu-
cion homogénea y lineal del mercado, por lo que no con-
templa las variaciones en la tasa de absorcion (velocidad
de venta), los tiempos promedio de publicacién, ni los ni-
veles de sobreoferta especificos de cada barrio. Los por-
centajes resultantes deben interpretarse como una apro-
ximacion tedrica del volumen de actividad y no como un
registro censal de transacciones bilaterales definitivas por
zona.

El emisor no se responsabiliza por decisiones comerciales
tomadas en base a estas proyecciones.

Observatorio Estadistico
del Sector Inmobiliario.



