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Informe mensual

De acuerdo a los datos que recabamos y analizamos 
en  el mes de Abril de 2023 observamos que:

Son necesarios 3.4 salarios RIPTE medidos en Dólar 
MEP para adquirir un metro cuadrado de un departa-
mento tipo (considerando valores de barrios promedio 
de la ciudad de Buenos Aires en unidades de 2 
ambientes).

Se detecta una tendencia hacia la baja en la cantidad 
de escrituras en función de la  disminución del salario 
en dólares. Reflejando que la baja del poder adquisiti-
vo en dólares impacta negativamente en el sector 
inmobiliario. No obstante la curva de esta tendencia es 
leve, debido a que en el mismo período se registra 
inflación en dólares.

Durante los últimos 12 meses el dólar MEP se incre-
mentó un 92.9% , cifra inferior a la inflación IPC Nacio-
nal 104.3% (variación interanual a 3-2023).

Asimismo las escrituras se incrementaron un 11.55% 
(variación interanual a 2-2023).

El salario RIPTE medido en u$s MEP en similar periodo 
se redujo un 14%..(Últimas cifras publicadas a 2-2023 
RIPTE y Colegio de escribanos de la Ciudad Autónoma 
de Bs As).

Se observan 89376 departamentos publicados (pro-
medio diferentes portales).

Lo mencionado denota que se mantiene estable la 
oferta de departamentos en los últimos 30 días , si 
tomamos como referencia fines de octubre de 2022, la 
disminución de la cantidad de publicaciones fue del 
20.52%.

Cabe destacar que en los últimos 90 días la oferta de 
departamentos a la venta disminuyó un 0.8%.

Se formalizaron  1738 Escrituras en Febrero 2023 , una 
suba del 11.55 % interanual. La variación mensual es del 
-6% (Enero 2023 vs Febrero 2023).

El promedio mensual de los últimos doce meses es de  
2866 escrituras (de 3-2022 a 2-2023).

Los valores promedio de oferta en alquiler se incre-
mentaron durante Abril  de 2023 un 1.45% por debajo 
del ICL publicado por el BCRA.(se toma como referen-
cia inmuebles de 2 amb de hasta 40m2 en barrios 
promedio).

El Índice para contratos de locación ICL publicado por 
el BCRA para los ajustes correspondientes al 1-5-2023 
da un incremento del 95.94% (se trata de contratos 
iniciados el 1-5-2022).El ICL muestra un incremento 
respecto del mes anterior del 6.04%.

La absorción de mercado es del 1.49% (Escrituras s/Pu-
blicaciones), o sea que en Febrero de 2023 se escrituró 
el 1.49% de la oferta.

Para vender todo el stock se necesitan 67 meses (si no 
ingresara nueva oferta).

Los barrios con más oferta promedio en portales son 
Palermo, Belgrano, Caballito, Recoleta y Villa Urquiza.

La  búsqueda en portales en Marzo 2023 se incremen-
tó en promedio un 3.04% respecto del mes anterior. El 
tiempo promedio de duración de las visitas es de 7:64 
minutos. Lo que manifiesta un incremento en el 
tiempo de permanencia. Por visita en promedio se ven 
6 avisos, se observa una disminución de 1 aviso respec-
to del periodo anterior.

La rentabilidad del alquiler para vivienda es de 2.68% 
anual bruto, se mantiene una tendencia a la baja. 
(tomando como referencia departamentos de 2 
ambientes en zonas promedio y Dólar MEP).

La oferta de Alquileres para vivienda se mantiene esta-
ble en el  4.96% de la torta del mercado. Pese a la 
disminución de la rentabilidad bruta la oferta se man-
tuvo estable , siendo muy baja la cantidad de unidades 
disponibles para alquiler de vivienda.
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¿Con cuántos salarios
puedo comprar un m2?

Se observa una leve pérdida en el poder adquisitivo respecto del 
mes anterior.

Ante la alta inflación que impide el crédito hipotecario, el 
acceso a la vivienda se canaliza por ayuda familiar o través 
del mercado locativo

*( tomando como referencia un 2 ambientes en Barrio promedio con 
Dólar MEP y salario RIPTE)

Durante los últimos 12 meses el dólar MEP se incrementó un 92.9% , 
cifra inferior a la inflación IPC Nacional 104.3% (variación interanual a 
3-2023)

Asimismo las escrituras se incrementaron un 11.55% (variación interanual 
a 2-2023)

El salario RIPTE medido en u$s MEP en similar periodo se redujo un 14%.
(Últimas cifras publicadas a 2-2023 RIPTE, IPC y Colegio de escribanos de 
la Ciudad Autónoma de Bs As)

Se observan 89376 departamentos publicados 
(promedio diferentes portales)
Lo mencionado denota que se mantiene estable la oferta de departamen-
tos en los últimos 30 días , si tomamos como referencia fines de octubre de 
2022, la disminución de la cantidad de publicaciones fue del 20.52%.

Cabe destacar que en los últimos 90 días la oferta de departamentos a 
la venta disminuyó un 0.8%.

Impacto del aumento del
salario medido en u$s sobre
el volumen de operaciones

Cantidad de publicaciones
para venta

3,48
SALARIOS

DOLAR
MEP

93%

INFLACIÓN
IPC

104%

ESCRITURAS

11,5%

SALARIO
RIPTE

14%
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1.738 Escrituras en Febrero 2023.
Una suba del 11.55 % interanual

La variación mensual es del -6% (Enero 2023 vs Febrero 2023). 

El promedio mensual de los últimos doce meses es de 2866 escrituras 
(de 3-2022 a 2-2023).

Cantidad de Escrituras

Los valores promedio de oferta en alquiler se incrementaron 
durante Abril  de 2023 un 1.45% por debajo del ICL publicado por 
el BCRA.
(Se toma como referencia inmuebles de 2 amb de hasta 40m2 en 
barrios promedio)

El Índice para contratos de locación ICL publicado por el BCRA 
para los ajustes correspondientes al 1-5-2023 da un incremento del 
95.94% (se trata de contratos iniciados el 1-5-2022).

El ICL muestra un incremento respecto del mes anterior del 6.04% 

En Febrero de 2023 se escrituró el 1.49% de la oferta.

Para vender todo el stock se necesitan 67 meses (si no ingresara 
nueva oferta)

Los barrios con más oferta promedio en portales son   Palermo, Bel-
grano, Caballito ,Recoleta y Villa Urquiza, 

Ratio Alquileres

Absorción de Mercado

ESCRITURAS
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La cantidad de visitas en Marzo 2023 se incremento en 
promedio un 3.04% respecto del mes anterior.

El tiempo promedio de duración de las visitas es de 7:64 minutos. 
Lo que manifiesta un incremento en el tiempo de permanencia. 
Por visita en promedio ven 6 avisos, se observa una disminución 
de 1 aviso respecto del periodo anterior.

Evolución de Búsquedas
en Portales

La rentabilidad del alquiler para vivienda es de 2.68% 
anual bruto, se mantiene una tendencia a la baja. 

(Tomando como referencia dtos de 2 ambientes en zonas
promedio y Dólar MEP)

Rentabilidad del Alquiler

La participación de la oferta de inmuebles en alquiler 
para vivienda se mantiene estable en el 4.96% de la 
torta del mercado.

Pese a la disminución de la rentabilidad bruta la oferta se mantu-
vo estable , siendo muy baja la cantidad de unidades disponibles 
para alquiler de vivienda.

Oferta de Alquileres para
vivienda sobre la oferta del
mercado total
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